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HQC THUYET VE KHANG DINH VA CAM POAN
VA CACH PE AP DUNG VAO PHAP LUAT HQP PONG VIET NAM

DAN DE

Khi nhin vao mét hop dong dugc soan theo mau hinh théng luat (common law),* luat su va cac nha
nghién ctu luat Viét Nam déu nhan thiy mot noi dung khac biét 16n (bénh canh mot sb khac biét
khac) d6 1a sy hién dién cua diéu khoan chira dung cac “khang dinh va cam doan” (representations
and warranties).? Ngoai trir cac hop dong quéa don gian, diéu khoan “khang dinh va cam doan” nay
c6 trong hau hét cac hop ddng cua truyén thng théng luat. Trong nhiing giao dich mua ban ¢
phiéu, sap nhap doanh nghiép (hay con goi 1a M&A) diéu khoan “khang dinh va cam doan” dong
vai tro dic biét quan trong va thuong la noi dung chiém thoi gian dam phan 1au nhat giita hai bén
mua ban.

Khéc véi truyén thong thong luat, hop ddng theo truyén théng luat luc dia thuong chi chira dung
cac diéu khoan vé quyén va nghia vu caa cac bén. Mot bén c6 quyén hay nghia vu cu thé nao d6
dbi véi bén kia. Vi du nhu nghia vu phai giao vét ciia bén ban va nghia vu phai thanh toan cua bén
mua trong mot hop dong mua ban. Khai niém, noi ham va hau qua cua cac “khang dinh” va “cam
doan” khong ton tai trong phap luat hop dong cua Viét Nam (ciing nhu cac nudc khéc theo hé thng
luat lyc dia) va cling khong duoc giang day tai cac truong luat. Vi Ié nay ma nhiéu luat su va nha
nghién ctru phap luat Viét Nam khong ro vay thi “khang dinh” va “cam doan” 1a gi va mang hau
qua ra sao néu n6 nam trong mot hgp dong chiu sy diéu chinh (governing law) cia phap luat Viét
Nam?

Bai Vi‘é't nay gidi thi¢u so lugc vé lich str cua hoc thuyét vé “khang dinh va cam doan” trong phap
luat vé hop dong, hau qua khi vi pham va khuyén nghi cho céc luat su Viét Nam khi thyuc hién viéc
soan thao hay ra soat dicu khoan “khang dinh va cam doan” tai hgp dong.

LICcH SURADOI

Khai niém va gidi phap vé “khang dinh va cam doan” trong phap luat hop ddng bat nguén tur hé
thong thong luat.® Trir truong hop bén ban ¢6 hanh vi lra doi, hé thong théng luat co rat it cac quy

! Hai truyén thong phap luat chinh trén thé gioi gom truyén thong hay hé thong thong luat (common law) va hé
thong luat dan su (civil law). Hé thong thong luat, con dugc goi l1a hé thong luat Anglo-Saxon hay hé théng
dwa trén &n I¢ (case-law based system), 1a hé thdng ma luat phap duoc phét trién bai cac phan quyét cua tham
phén khi giai quyét tranh chap. Cac phan quyét nay tro thanh tién 1é an va dugc ap dung cho cac tranh chap
tuong tu trong tuong lai. Nguoc lai, truyén théng hay hé thong luat dan s, con dugc goi la hé thdng luat luc
dia (continental law) hay luat thanh vin (written law), dwoc phét trién bai cac van ban quy pham phap luat do
céc co quan lap phéap ban hanh. Khi tranh chéap phat sinh, co quan giai quyét tranh chap s& dan chiéu dén cac
quy dinh phéap luat lién quan dé ra phan quyét. Cac nuéc theo hé thong thong luat cé thé ké dén nhu Anh, Hoa
Ky (trir tiéu bang Lousiana), Uc, Singapore, Hong Kéng v.v. Cac nudc theo hé thong luat luc dia dién hinh la
Phap, Duc, Y, Nga, Trung Qudc, Viét Nam v.v.
C6 nhiing cach dich khac nhu “khang dinh va bao dam” hay “tuyén bd va bao dam” v.v. nhung tac gia cho
rang cach dich “khang dinh va cam doan” ¢6 1& 14 sat nghia nhat véi cum tir goc tiéng Anh “representation and
warranty”.
3 Xem Muc 2 (The Drafting Technique Used) thuoc Phan 1 (Gigi Thiéu) ciia Hop Dong Mau cua ICC vé Sép
Nhap va Mua Lai (I — Thoa Thuan Mua Ban Cé Phan) (tiéng Anh: ICC Model Mergers and Acquisitions
Contract (I — Share Purchase Agreement)) (“Hgp Pong Mau ICC”). Hop Ddng Mau ICC do Ban cong tac vé
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dinh dé bao vé bén mua (mua cd phan, tai san khac v.v.) trong trudng hop tai san mua khong nhu
ky vong (c6 khiém khuyét hay gi tri thip hon v.v.). Cach tiép can cua hé théng théng luat trong
truong hop nay 1a hay dé bén mua, chi khdng phai phap luat, tu quyét dinh céch tu bao vé minh.
Céch tiép can nay bat nguon tir phwong cham La-tinh “caveat emptor” c6 nghia 13 “bén mua can
can than” hay “bén mua ty chiu trach nhiém” (let the buyer beware).* Cach tiép can nay khéc véi
céch tiép can cua hé thdng luat luc dia theo d6 bén ban thuong phai c6 nghia vu thong tin vé dic
tinh va khiém khuyét caa vat cho bén mua.®

Giai phéap cho bén mua tai hé théng thong luat (cu thé 1a nudc Anh) trong trudng hop noi trén 1a
viéc xay dung nén cac khai niém hay hoc thuyét vé su “khang dinh” (representation) va “cam doan”
(warranty). “Khang dinh” c6 nghia la tuyén bd cia bén béan vé tinh trang thuc té ciing nhu phéap 1y
cua tai san duoc ban dé thuyét phuc/Idi kéo bén mua mua tai san. Vi du nhu khing dinh rang minh
1a cha so hitu hop phap c6 phan hay minh c6 toan quyén dinh doat viéc chuyén nhugng ma khéng
can phai ¢ sy chap thuan cua bat ky ai khac v.v. Khang dinh hay tuyén b caa bén ban co thé duoc
thé hién dudi dang van ban hoic bang hanh vi (ké ca hanh vi gat dau hay mim cudi) trudc hoic
trong qué trinh giao két hop dong. Mot khang dinh thudng ghi nhan nhiing su kién di hoic dang
xay ra va co thé duoc ghi hay khong duoc ghi vao hop dong. Veé truyén thong, cac khang dinh
thudng khong duoc ghi vao hop dong vi né la nhitng hanh vi cua bén ban nham thuyét phuc bén
mua di dén quyét dinh mua vat. Tuy nhién, qua thoi gian, cac “khang dinh” gid cling thudng duoc
dua vao hop dong nhu tai cac hop dong M&A V.v.

Con “cam doan” 1a sy bao dam hay cam két, dé cam doan rang mot tuyén bé la chinh xac. N6 mang
nghia nhan manh va thudng dé cam két vé mot van dé gi quan trong hon mot “khang dinh”.® Vi dy
nhu cam doan rang cong ty (ciia bén ban c6 phan) da thanh toan du va dung han cac nghia vu thué
hay cbng ty khong phai la bi don trong cac vu kién dan sy, thuwong mai v.v. Mot cam doan thuong
ghi nhan nhiing cam két dang hoac s& xay ra. Vi du nhu cam doan rang cong ty dang va sé& tuan tha
céc quy dinh cua phap luat vé méi truong v.v. V& truyen théng, mot cam doan thuong dugc ghi vao
hop dong.

Cén luu y rang chi h¢ théng phép luat Anh méi c6 su phan biét mot cach tuong doi rd rét giira
“khang dinh” va “cam doan” nhu noi trén. Hé thong phép luat Hoa Ky hau nhu khéng c6 su phéan

mua ban va sap nhap (Task Force on Mergers and Acquisitions) thugc Uy ban thyc hanh thuong mai
(Commission on Commercial Practice) cia Phong thuong mai quoc te (Internatlonal Chamber of Commerce
hay viét tat 1a “ICC”) soan va xuat ban thang 4/2004. Ban cdng tac vé mua ban va sap nhap gom céc chuyén
gia phép luat thuoc ca hai hé thong luat luc dia va thong luat.

4 Xem sach “Sinclair on Warranties and Indemnities on Share and Asset Sales” (V& Cac Cam Doan va Bbi Hoan
trong Giao Dich Mua Ban C6 Phan va Tai San cua Sinclair) (an ban lan thu 8) do nha xuat ban Sweet &
Maxwell an hanh nam 2011 tai trang 1.

8 Xem Diéu 444 Bo Luat dan sy Buc (Birgerliches Gesetzbuch hay viét tit 1a “BGB™) quy dinh vé nghia vu
thdng béo cua bén ban vé dic tinh phép Iy cia vat bat ké bén mua c6 hoi thong tin nay hay khong. Quy dinh
nay hét hiéu luc vao ngay 31/12/2001 nhung dugc thé hién mot cach chung hon tai Diéu 433.1 Bo Luat dan
su Puc hién tai. Xem tuong ty Didu 443 (nghia vu cung cap thong tin va hudng dan cach sur dung) cua Bo
Luat dan sy Viét Nam nam 2015 (“BLDS Viét Nam”).

6 Xem bai viét “Representations and Warranties in Cross-Border Mergers and Acquisitions: The Challenge of
Cultural Diversity” (Cac Khang Dinh va Cam Doan trong Cac Giao Dich Mua Lai va Sap Nhap Xuyén Bién
Gi¢i: Thach Thuic tr Sy Khéc Biét Van Hoéa) cua Hang luat Gessel, co thé truy cap tai:
https://gessel.pl/en/publications/representations-and-warranties-in-cross-border-mergers-and-acquisitions-
the-challenges-of-cultural-diversity/ (truy cap lan cudi ngay 15/5/2024).
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biét gitra hai khai niém nay.’
HAU QUA CUA HANH VI VI PHAM

Theo Dao luat vé khang dinh sai léch nim 1967 ciia Anh (Misrepresentation Act 1967) (“Pao luat
vé KPSL”) thi néu mét khang dinh 12 sai léch (misrepresentation) thi hau qua sé& 1a hay bo hop
ddng (recission) (va yéu cau boi thuong thiét hai).® Tuy nhién, néu khang dinh sai léch khong phai
vi muc dich lira déi hay do 16 bat can (ndi cach khac né 1a innocent misrepresentation)® thi bén
mua van c6 quyén hiy bo hop déng va yéu cau bdi thuong thiét hai. Mac du vay, trong trueang hop
do, toa an hay co quan trong tai co quyén xét dén ban chat cua khang dinh sai léch va ton that cua
cac bén néu hop dong bi hiy bo ma ra phan quyét rang bén mua chi dugc quyén boi thuong thiét
hai chir khong duoc quyén hay bo hop ddng.*°

Khéc véi truong hop khang dinh sai léch, khong ¢ van ban phap luat cu thé quy dinh hau qua doi
v6i hanh vi vi pham mot “cam doan”. Thay vao do, an 1¢ cho thiy da dang cac phuong thic giai
quyét (remedies) nhu sura chira khiém khuyét hay thay thé vat ban, giam gi4, bdi thuong thiét hai
va hiy bo hop dong trong nhimng trudng hop vi pham nghiém trong.

Cén luu y rang trong nhitng hop dong M&A ma dbi tugng la viéc mua ban mot doanh nghiép, viéc
haty bo hop dong 1 rat han hitu xay ra vi hé qua phuc tap cia nd. Trén thyc té, néu mot bén, vi du
bén mua, muén hity bo hop dong thi viéc hay bo thuong xay ra sau thoi diém ky hop ddng nhung
truéc thoi diém hoan tat giao dich (closing hay completion), tirc 1a truéc khi cac bén di hoan tat
cac diéu kién tién quyét (conditions precedent), bén ban ban giao cac tai san, gidy to va bén mua da
tiép quan doanh nghiép. Con mot khi cac bén da hoan tat giao dich mua bén thi vé Iy thuyét cac bén
van c6 thé hay bo hop dong duge nhung trén thyc té viec huy bo 1a khé kha thi. Ly do 1a bai vi, tir
thoi diém hoan thanh giao dich, bén mua tiép quan doanh nghiép thi bén nay di bat dau viéc van
hanh doanh nghiép, thuc hién nhiing giao dich, c6 nhitng quyét dinh mai v.v. Hau qua haty bo hop
ddng dé hop ddng tro vé vi tri trude khi cac bén giao két hay trude thoi diém hoan tat giao dich 1a
thiéu thuc té. Vi I& ndy ma ta thiy khi c6 xay ra tranh chiap mot hop dong M&A, cac bén thuong
chi yéu cau boi thuong thiét hai chir khdng yéu cau hity bo hop dong.

MOT SO Luu Y CHO LUAT Su VIET NAM

Nhu d néi trén vé lich sir ciia céc khai niém vé “khang dinh va cam doan”, cac khai niém nay xuat
phat tir hé thdng thdng luat, cu thé 1a nuéc Anh. Hé thdng phép luat luc dia khong ton tai cac khai
niém nay. Mac du vay, trén thyc tién, luat su va nhitng ngudi hanh nghé luat tai Viét Nam van
thuong thay cac diéu khoan vé “khing dinh va cam doan” trong mét hgp dong du duge diéu chinh
boi phap luat Viét Nam, vi du nhu cac hop dong mua ban cb phan hay phan vén gop cia nha dau
tu nudc ngoai vao doanh nghiép Viét Nam.

Vi hé thdng phép luat Viét Nam khong ton tai cac khéi niém “khang dinh va cam doan”, cac khai

7 Cuéc chi 1 tai Phan 1 (Gigi Thiéu) cia Hop Bong Mau ICC.
8 Xem céc Diéu 1 va 2.1 Pao luat vé KDSL.
o Vi du nhu truong hop bén ban khang dinh rang dién tich cua bat dong san 1a 1.000m2. Khang dinh nay dva

trén dién tich ghi tai Gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu tai san gan lién voi dat. Nhu vay, néu
trong truong hop dién tich thuc do chi 12 980m?2thi trir truong hop bén ban da biét rang dién tich thuc chi 1a
980m2, khang dinh ciia bén ban rang dién tich la 1.000m? duoc coi 1a khang dinh sai léch khdng c6 16i (innocent
misrepresentation).

10 Xem Diéu 2.2 Pao luat v& KPSL.
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niém nay khong dugc diéu chinh bsi phap luat. Vay trong trudng hop ¢6 vi pham mot “khang dinh”
hay “cam doan” tai mot hop dong duogc dieu chinh bai phép luat Viét Nam, hau qua gi sé xay ra?

Nhu giai thich & trén, “khang dinh va cam doan” 13 cac tuyén b vé su chinh xac, hay xac thuc caa
mot su viée. Nhu vay, quy chiéu sang phap luat Viét Nam, néu mot “khang dinh” hay “cam doan”
la khong chinh xac, cac quy pham phap luat vé “nham lan” hay “Itra d6i” quy dinh tai cac Diéu 126
va 127 BLDS Viét Nam c6 thé sé lién quan va duoc ap dung.'*

Tuy nhién, nhu c6 thé thiy trong nhiéu truong hop khac, hanh vi “khang dinh” hay “cam doan”
khong thoa man céc diéu kién vé “nham 13n” hay “Itra dbi” theo quy dinh tai BLDS Viét Nam (hodc
chinh ban than bén mua khong mudn vién dan cac diéu khoan cua phap luat vé “nham 13n” hay “lira
d6i” dé tranh hau qua giao dich bi v6 hi¢u). Trong nhimg truong hop nay, khi soan thao hay ra soat
du thao hop dong, cac ludt su can luu ¥ bd sung hau qua phép 1y trong truong hop mot bén hop
dong vi pham mot “khang dinh” hay “cam doan”. Néu khong thi du cac “khang dinh va cam doan”
c6 thé hién dién tai hop ddng, khi xay ra vi pham, bén bi vi pham s& khong c6 ché tai hay giai phap
dé thyc thi boi vi phap luat thi khong quy dinh con cac bén thi khong ¢6 thoa thudn vé hau qua cia
vi pham. Vi 1€ nay, mét khi hop ddng co didu khoan vé “khang dinh va cam doan”, lut su can bao
dam rang tai hop dong ciing c6 quy dinh rd rang vé hau qua cta hanh vi vi pham.

Chung t6i hy vong bai viét trén gilp ich it nhiéu cho ban doc. Xin vui 1ong lién lac vé&i ching toi
trong treong hop ban cd cau hoi can lam rd thém!

Scientia

1 Céc Piéu 126 va 127 BLDS Viét Nam quy dinh nhu sau:
“Pidu 126. Giao dich dan sw vo hiéu do bi nham Ian

1. Truong hop giao dich dan su duoc xac lap cé su nhNém 1an Ié(n cho mot bén hodc cac bén khong dat dugc
muc dich cua viéc xac 1ap giao dich thi bén bi nham lan ¢ quyen yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan su
v0 hiéu, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.

2. Giao dich dan su dwoc xac 1ap ¢ su nham lan khong vo hi¢u trong truong hop muc dich xac 1ap giao dich
dan su cua cac bén da dat duchhoéc cac bén c6 thé khac phuc ngay duoc sy nham lan lam cho muc dich cua
viéc xac lap giao dich dan su van dat dugc.

biéu 127. Giao dich dan sw v6 hiéu do bi lira dbi, de doa, cwdng ép

Khi mot bén tham gia giao dich dan sy do bi lira d6i hoac bi de doa, cudng ép thi c6 quyén yéu cau Toa an
tuyén bo giao dich dan sy do 1a vo hiéu.

Lira doi trong giao dich dan su la hanh vi ¢6 y ciia mot bén hoac ciia ngudi thir ba nham 1am cho bén kia hiéu
sai léch vé chu thé, tinh chat cua d6i twgng hodc ndi dung cua giao dich dan sy nén da xac 1ap giao dich do.
De doa, cudng ép trong giao dich dan sy 1a hanh vi cé y cua mot bén hodc nguoi thir ba lam cho bén kia buoc
phai thuc hién giao dich dan sy nham tranh thiét hai vé tinh mang, sac khoé, danh duy, uy tin, nhan pham, tai
san cua minh hodc cua nguoi than thich cia minh.”
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